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[ਕੇ.ਰਾਮਾਸਵਾਮੀ ਅਤੇ ਐਨ. ਵ�ਕਟਾਚਲ, ਨਾਇਬ ਿਨਆਂਕਾ]

�ਿਹਰੀ ਜ਼ਮੀਨ (ਸੀਿਲੰਗ ਅਤੇ ਿਨਯਮਨ) ਐਕਟ, 1976—ਧਾਰਾਵ� 27(1), 25(2)(ਕ), 5(3) ਅਤੇ 
104(4)—ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਦੀ ਆਿਗਆ ਮੰਗਣ ਲਈ ਅਰਜ਼ੀ—ਸਮਰੱਥ ਅਥਾਰਟੀ ਦੁਆਰਾ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਦੇ 
ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਵਰਤ�—ਕਾਨੰੂਨੀਤਾ—ਕੀ ਰਾਜ ਘੋ�ਣਾ ਅੰਿਤਮ ਨਾ ਹੋਣ ਦੇ ਬਾਵਜੂਦ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦ ਸਕਦਾ 
ਹੈ—ਫੈਸਲਾ, ਹ�—ਇਰਾਦਾ ਰੱਖਣ ਵਾਲਾ ਖਰੀਦਦਾਰ ਰਾਜ ਦੁਆਰਾ ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਵਰਤ� ਿਖਲਾਫ ਿ�ਕਾਇਤ ਨਹ� ਕਰ 
ਸਕਦਾ।

ਇੱਕ ਅਰਜ਼ੀ ਸਮਰੱਥ ਅਥਾਰਟੀ ਕੋਲ ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਦੀ ਆਿਗਆ ਮੰਗਣ ਲਈ ਪੇ� ਕੀਤੀ ਗਈ ਸੀ। ਸਮਰੱਥ 
ਅਥਾਰਟੀ ਨ�  ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਵਰਿਤਆ। ਮਾਲਕ ਨ�  ਪਿਹਲੇ ਜਵਾਬਦੇਹ ਨੰੂ ਵੇਚੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ 
ਜਾਇਦਾਦ ਦੇ ਸੰਬੰਧ ਿਵੱਚ ਰਾਜ ਦੇ ਹੱਕ ਿਵੱਚ ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਨੰੂ ਅੰਜਾਮ ਿਦੱਤਾ। ਪਿਹਲੇ ਜਵਾਬਦੇਹ ਨ�  ਹਾਈ ਕੋਰਟ 
ਿਵੱਚ ਇੱਕ ਿਰਟ ਪਟੀ�ਨ ਦਾਇਰ ਕੀਤੀ, ਿਜਸ ਿਵੱਚ ਸਰਕਾਰ ਦੁਆਰਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਖਰੀਦਦਾਰੀ ਦੀ ਕਾਨੰੂਨੀਤਾ ਨੰੂ 
ਚੁਣੌਤੀ ਿਦੱਤੀ ਗਈ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਫੈਸਲਾ ਸੁਣਾਇਆ ਿਕ ਜਦ ਤੱਕ ਸੀਿਲੰਗ ਕਾਰਵਾਈ ਕਾਨੰੂਨ ਅਨੁਸਾਰ ਪੂਰੀ ਨਹ� ਹੋ 
ਜ�ਦੀ ਅਤੇ ਅਿਧਕ ਖੇਤਰਫਲ ਦਾ ਿਨਰਧਾਰਣ ਨਹ� ਹੋ ਜ�ਦਾ, ਮਾਲਕ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਦਾ ਹੱਕ ਨਹ� ਸੀ ਅਤੇ ਇਸ 
ਤਰ�� ਸਰਕਾਰ ਦੁਆਰਾ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਖਰੀਦ ਕਾਨੰੂਨ ਿਵੱਚ ਵੈਧ ਨਹ� ਸੀ। ਇਸ ਲਈ ਇਹ ਅਪੀਲ ਰਾਜ ਵੱਲ�।

ਜਵਾਬਦੇਹ ਨ�  ਪੇ� ਕੀਤਾ ਿਕ �ਿਹਰੀ ਜ਼ਮੀਨ (ਸੀਿਲੰਗ ਅਤੇ ਿਨਯਮਨ) ਐਕਟ, 1976 ਦੀ ਧਾਰਾ 5 ਦੀ 
ਉਪ-ਧਾਰਾ (3) ਨ�  ਿਕਸੇ ਵੀ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ ਿਵਕਰੀ ਆਿਦ ਦੁਆਰਾ ਕੋਈ ਵੀ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਤ� ਰੋਿਕਆ ਹੈ, ਜਦ ਤੱਕ 
ਉਸ ਨ�  ਧਾਰਾ 6 ਅਧੀਨ ਿਬਆਨ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤਾ ਅਤੇ ਉਸ ਦੁਆਰਾ ਰੱਖੀ ਗਈ ਅਿਧਕ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਬਾਰੇ ਇੱਕ 
ਨ� ਟੀਿਫਕੇ�ਨ ਪ�ਕਾਿ�ਤ ਨਹ� ਹੋਇਆ ਅਤੇ ਇਸ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਕੋਈ ਵੀ ਤਬਾਦਲਾ ਨੰੂ ਿਨਰਰਥਕ ਅਤੇ 
ਬੇਅਸਰ ਸਮਿਝਆ ਜਾਵੇਗਾ। ਅਗਲਾ ਤਰਕ ਇਹ ਸੀ ਿਕ ਚੂੰ ਿਕ ਵੇਚੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਸੀਿਲੰਗ ਸੀਮਾ ਦੇ ਅੰਦਰ ਸੀ, 
ਇਸ ਲਈ ਧਾਰਾ 27(1) ਅਧੀਨ ਕੋਈ ਆਿਗਆ ਦੀ ਲੋੜ ਨਹ� ਸੀ। ਇਹ ਵੀ ਦੋ� ਲਗਾਇਆ ਿਗਆ ਸੀ ਿਕ ਚੂੰ ਿਕ ਮਾਲਕ 
ਦਾ ਦੇਹ�ਤ ਹੋ ਿਗਆ ਸੀ ਅਤੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਉਤਰਾਿਧਕਾਰੀਆਂ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ 'ਤੇ ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ, ਇਸ ਲਈ ਅਪੀਲ 
ਮੁਰਦਾਬਾਦ ਹੋ ਗਈ ਸੀ।

ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਮੰਨਣ ਵਾਲੇ, ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਨ�

ਫੈਸਲਾ : 1.1. ਜਦ� ਿਕਸੇ ਿਵਅਕਤੀ ਵੱਲ� ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਦੀ ਆਿਗਆ ਮੰਗਣ ਲਈ ਅਰਜ਼ੀ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਹੈ, ਤ� 
ਸਮਰੱਥ ਜ਼ਮੀਨ ਵੱਲ� ਦੋ ਿਵਕਲਪ ਖੁੱ ਲ�ੇ ਹਨ, ਦੋ ਿਵਕਲਪ ਸਮਰੱਥ ਿਵਅਕਤੀ ਵੱਲ� ਿਦੱਤੇ ਗਏ ਹਨ, ਅਿਧਕਾਰਤਾ। ਿਜਸ 
ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਰਾਜ ਆਪਣੇ ਿਵਕਲਪ ਨੰੂ ਲਾਗੂ ਕਰਿਦਆਂ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣਾ ਚਾਹੁੰ ਦਾ ਹੈ, ਉਥੇ ਰਾਜ ਲਈ ਜਾਇਦਾਦ 
ਖਰੀਦਣ ਲਈ ਕੋਈ ਮਨਾਹੀ ਨਹ� ਹੈ, ਭਾਵ� ਐਲਾਨ ਨੰੂ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਨਹ� ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਹੈ ਅਤੇ ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਕਲਪਨਾ 
ਅਨੁਸਾਰ ਉਪ-ਧਾਰਾ (5)(ਅ) ਦੀ ਧਾਰਾ 27 ਅਧੀਨ ਅਿਭਆਸ ਅਤੇ ਇਸ ਿਵੱਚ ਿਵਚਾਰੇ ਗਏ ਢੰਗ ਨਾਲ ਿਵਕਰੀ ਸੌਦਾ 
ਪੂਰਾ ਕਰ ਸਕਦੇ ਹਨ। ਇਸ ਤ� ਬਾਅਦ ਉਹ ਿਵਅਕਤੀ ਦੇ ਕੁੱ ਲ ਕਬਜ਼ੇ ਵਜ� ਿਜ਼ਆਦਾ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਦੇ ਸਕਦੇ 
ਹਨ ਅਤੇ ਕੇਵਲ ਉਸ ਿਵਅਕਤੀ ਦੁਆਰਾ ਰੱਖੀ ਗਈ ਹੋਰ ਿਜ਼ਆਦਾ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਸਵੀਕਾਰ ਕਰ ਸਕਦੇ ਹਨ ਅਤੇ ਇਸ ਨੰੂ 
ਉਸ ਜ਼ਮੀਨ ਜ� ਇਮਾਰਤ ਤ� ਘਟਾ ਸਕਦੇ ਹਨ ਜੋ ਇਸ ਨ�  ਖਰੀਦੀ ਹੈ ਅਿਧਿਨਯਮ ਅਧੀਨ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ ਰੱਖਣ ਦੇ 
ਹੱਕਦਾਰ ਛੱਤ ਖੇਤਰ ਤ�।

ਦੂਜਾ ਿਵਕਲਪ ਇਹ ਹੈ ਿਕ ਚੂੰ ਿਕ ਕਾਰਵਾਈ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਨਹ� ਹੋਈ ਹੈ, ਆਵੇਦਨ ਨੰੂ ਵਾਪਸ ਕਰਨਾ ਜ� 



ਮਸੌਦਾ ਐਲਾਨ ਨੰੂ ਉਠਾਉਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਐਲਾਨ ਨੰੂ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਦੇਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਉਸ ਤ� ਬਾਅਦ ਜ਼ਮੀਨ 
ਅਤੇ ਇਮਾਰਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਵਰਿਤਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜ� ਤੀਜੇ ਪਾਰਟੀਆਂ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੀ 
ਆਿਗਆ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ।

ਇਸ ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ, ਰਾਜ ਨ�  ਪਿਹਲਾ ਿਵਕਲਪ ਚੁਿਣਆ ਅਤੇ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦ ਲਈ। ਮਾਲਕ ਵੱਲ� ਵੇਚੀ ਜਾਣ 
ਵਾਲੀ ਜਾਇਦਾਦ ਨੰੂ ਖਰੀਦਣ ਲਈ ਰਾਜ ਦੁਆਰਾ ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਕਸਰਤ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਗੈਰ-ਕਾਨੰੂਨੀਅਤ ਨਹ� ਸੀ। 
ਜਵਾਬੀ, ਕੇਵਲ ਇੱਕ ਇਰਾਦਾ ਰੱਖਣ ਵਾਲਾ ਖਰੀਦਦਾਰ ਹੋਣ ਕਾਰਨ, ਇਹ ਿ�ਕਾਇਤ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦਾ ਿਕ ਜਦ� ਤੱਕ 
ਮਸੌਦਾ ਕਾਰਵਾਈ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਨਹ� ਹੋਈ ਅਤੇ ਧਾਰਾ 10 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (3) ਅਧੀਨ ਐਲਾਨ ਪ�ਕਾਿ�ਤ ਨਹ� 
ਹੋਇਆ, ਰਾਜ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਨਹ� ਵਰਤ ਸਕਦਾ।

1.2. ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਿਵਕਰੇਤਾ ਨ�  ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਕਸਰਤ ਨੰੂ ਲੈ ਕੇ ਕੋਈ ਐਤਰਾਜ਼ ਨਹ� ਕੀਤਾ। ਉਸ ਨ�  ਪਿਹਲ� ਹੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਰਾਜ ਸਰਕਾਰ ਨੰੂ ਵੇਚ ਿਦੱਤਾ ਸੀ ਅਤੇ ਕੇਵਲ ਇਰਾਦਾ ਰੱਖਣ ਵਾਲੇ ਖਰੀਦਦਾਰ ਨ�  ਇਸ ਨੰੂ ਲੈ ਕੇ ਐਤਰਾਜ਼ 
ਕੀਤਾ ਸੀ। ਇਸ ਲਈ, ਮਾਲਕ ਦੀ ਮੌਤ ਤੇ ਵੀ ਜਦ� ਉਸ ਦੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਉਤਰਾਿਧਕਾਰੀਆਂ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ ਤੇ ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ 
ਿਗਆ, ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਖਾਰਜ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ।

ਿਸਿਵਲ ਅਪੀਲੇਟ ਅਿਧਕਾਰਤਾ: ਿਸਿਵਲ ਅਪੀਲ ਨੰਬਰ 4452 ਦਾ 1984।

ਮੱਧ ਪ�ਦੇ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਿਵੱਚ 22.9.81 ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਨਾਲ ਜੱਜਮ�ਟ ਅਤੇ ਆਦੇ� ਤ�। ਿਮਸਕ. ਪੀ.ਨੰ. 271 ਦਾ 1980।

ਯੂ.ਐਨ. ਬਚਾਵਤ, ਸਾਕੇ� ਕੁਮਾਰ ਅਤੇ ਐਸ.ਕੇ. ਅਗਨੀਹੋਤਰੀ ਅਪੀਲਕਰਤਾਵ� ਲਈ।

ਐਸ.ਵੀ. ਦੇ�ਪ�ਡੇ ਜਵਾਬੀਆਂ ਲਈ।

ਅਦਾਲਤ ਦੇ ਹੇਠ� ਿਦੱਤੇ ਆਦੇ� ਨੰੂ ਇਸ ਤਰ�� ਪੇ� ਕੀਤਾ ਿਗਆ :

ਇਹ ਅਪੀਲ ਖਾਸ ਇਜਾਜ਼ਤ ਦੁਆਰਾ ਮੱਧ ਪ�ਦੇ� ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਦੇ ਿਡਵੀਜ਼ਨ ਬ�ਚ ਦੇ ਆਦੇ� ਤ� �ਤਪੰਨ ਹੋਈ ਹੈ 
ਜੋ ਿਕ ਿਮਸਲ. ਪਟੀ�ਨ ਨੰਬਰ 271/80 ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਸਤੰਬਰ 22, 1981 ਨੰੂ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਸੀ। ਇੱਕ ਿਕਲੋਮੀਟਰ ਲੀਲਾ 
ਵਾਇਲੇਟ ਮਨ� ਰਮਾ ਲਕਸਮਾਨਨ, ਡਾ. ਪੀ.ਐਨ. ਲਕਸਮਾਨਨ ਦੀ ਧੀ, ਨ�  ਇਸ ਅਦਾਲਤ ਿਵੱਚ 31 ਅਕਤੂਬਰ, 1979 
ਨੰੂ ਦਾਖਲ ਕੀਤੀ ਗਈ ਅਨ� ਕਸ 1 ਿਵੱਚ ਜਬਲਪੁਰ �ਿਹਰ ਦੇ ਬਲਾਕ ਨੰਬਰ 32 ਦੇ ਪਲਾਟ ਨੰਬਰ 7/1 ਿਵੱਚ ਸਿਥਤ 
16,500 ਵਰਗ ਫੁੱ ਟ ਦੀ ਜ਼ਮੀਨ ਅਤੇ 4,141 ਵਰਗ ਫੁੱ ਟ ਬਣੀ ਹੋਈ ਜਗ�ਾ ਨੰੂ ਵੇਚਣ ਲਈ ਯੋਗ ਅਥਾਰਟੀ ਅੱਗੇ ਇੱਕ 
ਬੇਨਤੀ ਪੇ� ਕੀਤੀ। ਇਸ ਦੀ ਪ�ਾਪਤੀ �ਤੇ, ਯੋਗ ਅਥਾਰਟੀ ਨ�  29 ਦਸੰਬਰ, 1979 ਨੰੂ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਦਾ 
ਿਵਕਲਪ ਚੁਿਣਆ। ਇਸ ਦੇ ਅਗਲੇ ਚਰਣ ਿਵੱਚ ਮਾਲਕ ਨ�  16 ਮਈ, 1980 ਨੰੂ ਮੱਧ ਪ�ਦੇ� ਦੀ ਸਟੇਟ ਨੰੂ ਜਾਇਦਾਦ ਦੀ 
ਿਵਕਰੀ ਸੰਬੰਧੀ ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਨੰੂ ਅੰਜਾਮ ਿਦੱਤਾ ਿਜਸ ਨੰੂ ਪਿਹਲੇ ਜਵਾਬਦੇਹ ਨੰੂ ਵੇਚਣ ਲਈ ਸਿਹਮਤੀ ਪ�ਾਪਤ ਹੋਈ 
ਸੀ। ਪਿਹਲੇ ਜਵਾਬਦੇਹ ਨ�  ਉਸ ਤ� ਬਾਅਦ ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਿਵੱਚ ਉਪਰੋਕਤ ਿਲਖਤ ਪਟੀ�ਨ ਦੁਆਰਾ ਸਰਕਾਰ ਦੁਆਰਾ 
ਕੀਤੀ ਗਈ ਖਰੀਦ ਦੀ ਕਾਨੰੂਨੀਅਤਾ ਨੰੂ ਚੁਣੌਤੀ ਿਦੱਤੀ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਫੈਸਲਾ ਿਵੱਚ ਿਕਹਾ ਿਕ ਿਵਕਰੀ ਕਾਨੰੂਨੀ ਨਹ� 
ਸੀ। ਇਸ ਨਤੀਜੇ ਤੱਕ ਪਹੁੰ ਚਣ ਿਵੱਚ, ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਨ�  ਫੈਸਲਾ ਕੀਤਾ ਿਕ ਜਦ� ਤੱਕ ਸੀਿਲੰਗ ਕਾਰਵਾਈਆਂ ਕਾਨੰੂਨ 
ਅਨੁਸਾਰ ਪੂਰੀਆਂ ਨਹ� ਹੋ ਜ�ਦੀਆਂ ਅਤੇ ਵਾਧੂ ਖੇਤਰਫਲ ਿਨਰਧਾਰਤ ਨਹ� ਹੋ ਜ�ਦਾ, ਮਾਲਕ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਦਾ ਹੱਕ 
ਨਹ� ਹੈ ਅਤੇ ਇਸ ਤਰ�� ਸਰਕਾਰ ਦੁਆਰਾ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਖਰੀਦ ਕਾਨੰੂਨ ਿਵੱਚ ਵੈਧ ਨਹ� ਹੈ। ਇਸ ਤਰ�� ਇਹ ਖਾਸ 
ਇਜਾਜ਼ਤ ਦੁਆਰਾ ਅਪੀਲ।

ਿਵਵਾਦ ਨੰੂ ਸਮਝਣ ਲਈ ਜ਼ਰੂਰੀ ਪ�ਾਵਧਾਨ�, ਜੋ ਿਜ਼ਕਰ ਲਈ ਲੋੜ�ਦੇ ਹਨ, ਉਹ ਹਨ ss.27(1), 25(2)(a), 
3(5) ਅਤੇ 10(4) ਅਰਬਨ ਲ�ਡ (ਸੀਿਲੰਗ ਅਤੇ ਰੈਗੂਲੇ�ਨ) ਐਕਟ, 1976, (ਛੋਟੇ ਿਵੱਚ, 'ਐਕਟ') ਦੇ। ਸੈਕ�ਨ 27(1) 
ਦਾ ਅਨੁਮਾਨ ਹੈ ਿਕ "ਿਕਸੇ ਵੀ ਹੋਰ ਕਾਨੰੂਨ ਿਵੱਚ ਸਮਾਏ ਗਏ ਿਕਸੇ ਵੀ ਗੱਲ ਦੇ ਬਾਵਜੂਦ, ਪਰ ਸ.5 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (3) 
ਅਤੇ ਸ.10 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (4) ਦੇ ਪ�ਾਵਧਾਨ� ਦੇ ਅਧੀਨ, ਕੋਈ ਵੀ ਿਵਅਕਤੀ ਿਵਕਰੀ ਦੇ ਰਾਹ� ....... ਿਕਸੇ ਵੀ �ਿਹਰੀ 
ਜ� �ਿਹਰੀਕਰਨ ਯੋਗ ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਇੱਕ ਇਮਾਰਤ ....... ਜ� ਅਿਜਹੀ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਕੇਵਲ ਇੱਕ ਿਹੱਸਾ ਦਸ ਸਾਲ� ਦੀ 



ਇਸ �ੁਰੂਆਤ ਤ� ਜ� ਉਸ ਤਾਰੀਖ ਤ�, ਿਜਸ ਿਦਨ ਇਮਾਰਤ ਬਣਾਈ ਗਈ ਹੈ, ਜੋ ਵੀ ਬਾਅਦ ਿਵੱਚ ਹੋਵੇ, ਿਬਨ� ਯੋਗ 
ਅਥਾਰਟੀ ਦੀ ਿਪਛਲੀ ਿਲਖਤੀ ਆਿਗਆ ਤ�, ਨਹ� ਿਵਚੋਲਣਾ ਹੈ। ਅਿਜਹੀ ਇੱਕ ਬੇਨਤੀ ਲਈ ਆਿਗਆ ਮੰਗਣ ਵਾਲੇ 
ਿਵਅਕਤੀ ਦੀ ਪ�ਾਪਤੀ �ਤੇ, ਉਪ-ਧਾਰਾ (5)(ਏ) ਲਾਗੂ ਹੁੰ ਦੀ ਹੈ ਜੋ ਿਕ ਯੋਗ ਅਥਾਰਟੀ ਨੰੂ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨਾਲ 
ਇਮਾਰਤ ਜ� ਅਿਜਹੀ ਇਮਾਰਤ ਦਾ ਕੇਵਲ ਇੱਕ ਿਹੱਸਾ, ਰਾਜ ਸਰਕਾਰ ਦੀ ਤਰਫ�, ਅਿਜਹੀ ਕੀਮਤ �ਤੇ ਖਰੀਦਣ ਦਾ 
ਪਿਹਲਾ ਿਵਕਲਪ ਦੇਣਾ ਹੈ ਿਜਸ �ਤੇ ਯੋਗ ਅਥਾਰਟੀ ਅਤੇ ਬੇਨਤੀਕਰਤਾ ਿਵਚਾਲੇ ਸਿਹਮਤੀ ਹੋਵੇ। ਜੇਕਰ ਅਿਜਹਾ 
ਿਵਕਲਪ ਬੇਨਤੀ ਦੀ ਪ�ਾਪਤੀ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਤ� 60 ਿਦਨ� ਦੇ ਅੰਦਰ ਨਹ� ਚੁਿਣਆ ਿਗਆ ਹੈ, ਤ� ਕਲੋਜ਼ (ਬੀ) ਉਸ 
ਇਮਾਰਤ ਜ� ਅਿਜਹੀ ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਕੇਵਲ ਇੱਕ ਿਹੱਸੇ ਦੇ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ ਇਹ ਅਿਧਕਾਰ ਿਦੰਦਾ ਹੈ ਿਕ ਉਹ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ 
ਨੰੂ ਿਜਸ ਨੰੂ ਉਹ ਚਾਹੇ ਉਸ ਨੰੂ ਿਵਚੋਲਣ ਲਈ ਕਾਨੰੂਨੀ ਹੈ, ਬ�ਰਤੇ ਿਕ ਿਜਥੇ ਯੋਗ ਅਥਾਰਟੀ ਨ�  ਉਪਰੋਕਤ ਸਮ� ਦੇ 
ਅੰਦਰ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨਾਲ ਇਮਾਰਤ ਜ� ਅਿਜਹੀ ਇਮਾਰਤ ਦੇ ਕੇਵਲ ਇੱਕ ਿਹੱਸੇ ਨੰੂ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਚੁਿਣਆ 
ਹੈ, ਤ� ਿਵਕਰੀ ਦਸਤਾਵੇਜ਼ ਦੀ ਅੰਜਾਮਦਾਰੀ ਪੂਰੀ ਕੀਤੀ ਜਾਵੇਗੀ ਅਤੇ ਖਰੀਦ ਮੁੱ ਲ ਦਾ ਭੁਗਤਾਨ ਉਸ ਤਾਰੀਖ ਤ� ਿਤੰਨ 
ਮਹੀਿਨਆਂ ਦੇ ਅੰਦਰ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇਗਾ ਿਜਸ ਿਦਨ ਅਿਜਹਾ ਿਵਕਲਪ ਚੁਿਣਆ ਿਗਆ ਹੈ ਇਸ ਤਰ�� ਇਹ ਸਪੱ�ਟ ਹੋਵੇਗਾ 
ਿਕ ਧਾਰਾ 10 ਦੇ ਉਪ ਧਾਰਾ (3) ਅਤੇ ਧਾਰਾ 10 ਦੇ ਉਪ-ਸ. ਸੀਿਲੰਗ ਖੇਤਰ ਤ� ਵੱਧ ਜ਼ਮੀਨ ਰੱਖਣ ਵਾਲੇ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ 
ਅਿਜਹੇ ਿਵਅਕਤੀ ਤ� ਦੂਰ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾਵੇਗਾ ਸਮਰੱਥ ਅਿਧਕਾਰੀ ਦੁਆਰਾ ਿਲਖਤੀ ਤੌਰ 'ਤੇ ਿਪਛਲੀ ਇਜਾਜ਼ਤ ਨੰੂ ਛੱਡ 
ਕੇ ਖੇਤਰ।

ਇਹ ਸੱਚ ਹੈ, ਿਜਵ� ਿਕ ਸਹੀ ਤੌਰ 'ਤੇ ਸ�ੀ ਦੇ�ਪ�ਡੇ ਵੱਲ�, ਜਵਾਬੀ ਪਾਰਟੀ ਲਈ ਿਸੱਿਖਅਤ ਵਕੀਲ ਵੱਲ� ਦਾਅਵਾ 
ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ ਿਕ ਸ.5 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (3) ਿਕਸੇ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ ਸੇਲ, ਆਿਦ ਦੁਆਰਾ ਕੋਈ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚਣ ਤ� 
ਰੋਕਦੀ ਹੈ, ਜਦ ਤੱਕ ਉਸ ਨ�  ਸ.6 ਅਧੀਨ ਿਬਆਨ ਪੇ� ਨਹ� ਕੀਤਾ ਹੁੰ ਦਾ ਅਤੇ ਉਸ ਦੁਆਰਾ ਰੱਖੀ ਗਈ ਅਿਧਕ ਖਾਲੀ 
ਜ਼ਮੀਨ ਬਾਰੇ ਸੂਚਨਾ ਸ.10 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਅਧੀਨ ਪ�ਕਾਿ�ਤ ਨਹ� ਹੋ ਜ�ਦੀ। ਅਤੇ ਇਸ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਕੀਤਾ ਿਗਆ 
ਕੋਈ ਵੀ ਅਿਜਹਾ ਤਬਾਦਲਾ ਨੰੂ ਿਨਰਰਥਕ ਅਤੇ ਰੱਦ ਸਮਿਝਆ ਜਾਵੇਗਾ। ਇਸੇ ਤਰ�� ਸ.10 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (4) ਅਧੀਨ 
ਸੂਚਨਾ ਦੇ ਪ�ਕਾ�ਨ ਦੀ ਤਾਰੀਖ ਤ� �ੁਰੂ ਹੋ ਕੇ ਅਤੇ ਸ.27 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (3) ਅਧੀਨ ਕੀਤੇ ਗਏ ਐਲਾਨ ਿਵੱਚ ਿਦੱਤੀ 
ਗਈ ਤਾਰੀਖ ਤੱਕ ਦੀ ਅਵਧੀ ਦੌਰਾਨ, ਿਜਸ ਿਵਅਕਤੀ ਕੋਲ ਅਿਧਕ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਹੈ ਉਸ ਿਵੱਚ ਸੂਚਨਾ ਿਵੱਚ ਿਦੱਤੇ ਗਏ 
ਿਕਸੇ ਵੀ ਿਹੱਸੇ ਸਮੇਤ, ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਵੇਚਣ ਜ� ਤਬਾਦਲਾ ਕਰਨ ਦੁਆਰਾ, ਆਿਦ ਐਕਟ ਦੇ ਿਖਲਾਫ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ, 
ਅਿਜਹਾ ਤਬਾਦਲਾ ਨੰੂ ਿਨਰਰਥਕ ਅਤੇ ਰੱਦ ਸਮਿਝਆ ਜਾਵੇਗਾ ਅਤੇ ਕੋਈ ਵੀ ਿਵਅਕਤੀ ਇਸ ਅਵਧੀ ਦੌਰਾਨ ਅਿਜਹੀ 
ਅਿਧਕ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਵਰਤ� ਨੰੂ ਬਦਲਣ ਜ� ਬਦਲਣ ਦਾ ਕਾਰਨ ਨਹ� ਬਣਾਵੇਗਾ। ਸ.5 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਸਮਰੱਥ 
ਅਿਧਕਾਰੀ ਨੰੂ ਅਿਧਕ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਗਣਨਾ ਕਰਨ ਦੀ �ਕਤੀ ਿਦੰਦੀ ਹੈ ਿਕ ਅਿਜਹੀ ਜ਼ਮੀਨ ਜੋ ਤਬਾਦਲਾ ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ 
ਉਸ ਨੰੂ ਵੀ ਉਸ ਿਵਅਕਤੀ ਦੁਆਰਾ ਰੱਖੀ ਗਈ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਮਾਤਰਾ ਦੀ ਗਣਨਾ ਿਵੱਚ �ਾਮਲ ਕੀਤਾ ਜਾਵੇਗਾ ਅਤੇ 
ਅਿਜਹੀ ਅਿਧਕ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਉਸ ਿਵਅਕਤੀ ਦੇ ਸੰਬੰਧ ਿਵੱਚ, ਇਸ ਅਿਧਆਇ ਦੇ ਉਦੇ�� ਲਈ, ਉਸ ਦੁਆਰਾ 
ਤਬਾਦਲਾ ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਤ� ਬਾਅਦ ਉਸ ਦੁਆਰਾ ਰੱਖੀ ਗਈ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ� ਚੁਣੀ ਜਾਵੇਗੀ ਅਤੇ ਜੇਕਰ ਸਾਰੀ ਅਿਧਕ 
ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਵੇਚ ਿਦੱਤੀ ਗਈ ਹੈ ਜ� ਇਸ ਤਰ�� ਚੁਣੀ ਨਹ� ਜਾ ਸਕਦੀ, ਤ� ਬਾਕੀ ਬਚੀ ਹੋਈ, ਜ�, ਜਦ� ਤਬਾਦਲਾ 
ਕਰਨ ਤ� ਬਾਅਦ ਉਸ ਕੋਲ ਕੋਈ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਨਹ� ਹੈ, ਤ� ਸਾਰੀ ਅਿਧਕ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ, ਤਬਾਦਲਾ ਲੈਣ ਵਾਲੇ ਦੁਆਰਾ 
ਰੱਖੀ ਗਈ ਖਾਲੀ ਜ਼ਮੀਨ ਿਵੱਚ� ਚੁਣੀ ਜਾਵੇਗੀ। ਇਸ ਤਰ��, ਇਹ ਦੇਿਖਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਿਕ ਕਾਰਵਾਈ ਦੇ ਲੰਿਬਤ ਰਿਹਣ 
ਦੌਰਾਨ ਸ.27 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (1) ਅਧੀਨ ਤਬਾਦਲਾ ਲਈ ਆਿਗਆ ਮੰਗਣ ਲਈ ਇੱਕ ਅਰਜ਼ੀ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ।

ਿਬਨ�  ਪੱਤਰ ਦਾਖਲ ਕੀਤੇ ਜਾਣ ਤ� ਬਾਅਦ, ਯੋਗ ਅਿਧਕਾਰੀ ਲਈ ਦੋ ਿਵਕਲਪ ਖੁੱ ਲ�ੇ ਹਨ। ਿਜਸ ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ 
ਰਾਜ ਨੰੂ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਅਪਣਾਉਣ ਦੀ ਮੰਗ ਹੈ, ਉਸ ਨੰੂ ਘੋ�ਣਾ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਨਾ ਕੀਤੀ ਗਈ 
ਹੋਵੇ ਤ� ਵੀ ਰਾਜ ਨੰੂ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਤ� ਕੋਈ ਮਨਾਹੀ ਨਹ� ਹੈ ਅਤੇ ਉਪ-ਧਾਰਾ s.27 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ (5)(ਅ) 
ਅਧੀਨ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਿਵਕਲਪ ਨੰੂ ਅਪਣਾਉਣ ਅਤੇ ਉਸ ਿਵੱਚ ਿਵਚਾਿਰਆ ਿਗਆ ਤਰੀਕੇ ਅਨੁਸਾਰ ਿਵਕਰੀ ਸੌਦਾ ਪੂਰਾ 
ਕਰ ਸਕਦਾ ਹੈ। ਉਸ ਤ� ਬਾਅਦ ਉਹ ਿਵਅਕਤੀ ਦੀ ਕੁੱ ਲ ਹੋਲਿਡੰਗ ਵਜ� ਿਵਅਕਤੀ ਦੁਆਰਾ ਰੱਖੀ ਗਈ ਹੋਰ ਿਜ਼ਆਦਾ 
ਜ਼ਮੀਨ ਨੰੂ ਿਸਰਫ ਸਵੀਕਾਰ ਕਰਨ ਅਤੇ ਉਸ ਦੁਆਰਾ ਖਰੀਦੀ ਗਈ ਜ਼ਮੀਨ ਜ� ਇਮਾਰਤ ਨੰੂ ਛੱਤ ਖੇਤਰ ਤ� ਘਟਾ ਸਕਦੇ 
ਹਨ ਿਜਸ ਨੰੂ ਿਵਅਕਤੀ ਐਕਟ ਅਧੀਨ ਰੱਖਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੈ। ਇਸ ਮਾਮਲੇ ਿਵੱਚ ਿਵਅਕਤੀ ਨੰੂ 15,000 ਵਰਗ ਮੀਟਰ 
ਦਾ ਛੱਤ ਖੇਤਰ ਰੱਖਣ ਦਾ ਹੱਕਦਾਰ ਹੈ।

ਦੂਜਾ ਿਵਕਲਪ ਇਹ ਹੈ ਿਕ ਚੂੰ ਿਕ ਕਾਰਵਾਈ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਨਹ� ਹੋਈ ਹੈ, ਇਸ ਲਈ ਿਬਨ�  ਪੱਤਰ ਨੰੂ ਵਾਪਸ 
ਕਰਨਾ ਜ� ਮਸੌਦਾ ਘੋ�ਣਾ ਨੰੂ ਉਠਾਉਣਾ ਅਤੇ ਘੋ�ਣਾ ਨੰੂ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਦੇਣਾ ਚਾਹੀਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਉਸ ਤ� ਬਾਅਦ ਜ਼ਮੀਨ 



ਅਤੇ ਇਮਾਰਤ ਨੰੂ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਅਪਣਾਇਆ ਜਾ ਸਕਦਾ ਹੈ ਜ� ਤੀਜੇ ਪਾਰਟੀਆਂ ਨੰੂ ਜ਼ਮੀਨ ਦੀ ਿਵਕਰੀ ਦੀ 
ਆਿਗਆ ਿਦੱਤੀ ਜਾ ਸਕਦੀ ਹੈ। ਇਸ ਸਿਥਤੀ ਿਵੱਚ, ਰਾਜ ਨ�  ਪਿਹਲਾ ਿਵਕਲਪ ਅਪਣਾਇਆ ਲਗਦਾ ਹੈ ਅਤੇ ਜਾਇਦਾਦ 
ਖਰੀਦ ਲਈ ਹੈ। ਇਸ ਲਈ, ਅਸ� ਪਾ�ਦੇ ਹ� ਿਕ ਰਾਜ ਵੱਲ� ਮਾਲਕ ਦੁਆਰਾ ਵੇਚੀ ਜਾਣ ਵਾਲੀ ਜਾਇਦਾਦ ਨੰੂ ਖਰੀਦਣ 
ਦੇ ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਕਸਰਤ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਗੈਰਕਾਨੰੂਨੀਅਤ ਨਹ� ਹੈ। ਜਵਾਬੀ, ਜੋ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਹੈ, ਇਸ ਗੱਲ ਦੀ 
ਿ�ਕਾਇਤ ਨਹ� ਕਰ ਸਕਦਾ ਿਕ ਜਦ� ਤੱਕ ਮਸੌਦਾ ਕਾਰਵਾਈ ਅੰਿਤਮ ਰੂਪ ਿਵੱਚ ਨਹ� ਹੋਈ ਹੈ ਅਤੇ s.10 ਦੀ ਉਪ-ਧਾਰਾ 
(3) ਅਧੀਨ ਘੋ�ਣਾ ਪ�ਕਾਿ�ਤ ਨਹ� ਹੋਈ ਹੈ, ਰਾਜ ਜਾਇਦਾਦ ਖਰੀਦਣ ਦਾ ਿਵਕਲਪ ਨਹ� ਅਪਣਾ ਸਕਦਾ। ਅਗਲਾ 
ਤਰਕ ਇਹ ਹੈ ਿਕ ਚੂੰ ਿਕ ਵੇਚਣ ਲਈ ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਜ਼ਮੀਨ ਛੱਤ ਸੀਮਾ ਦੇ ਅੰਦਰ ਹੈ, ਇਸ ਲਈ s.27(1) ਅਧੀਨ ਕੋਈ 
ਆਿਗਆ ਦੀ ਲੋੜ ਨਹ� ਹੈ। ਿਵਅਕਤੀ ਦੁਆਰਾ ਕੀਤੇ ਗਏ ਿਬਆਨ �ਤੇ ਇਸ ਤਰਕ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਸਾਰ ਨਹ� ਹੈ ਿਕ�ਿਕ 
ਉਹ ਸਪ�ਟ ਤੌਰ ਤੇ ਛੱਤ ਖੇਤਰ ਤ� ਵੱਧ ਿਵੱਚ ਕਬਜ਼ਾ ਰੱਖਦੀ ਸੀ। ਇਸ ਲਈ s.27(1) ਅਧੀਨ ਆਿਗਆ ਲਾਜ਼ਮੀ ਹੈ 
ਅਤੇ ਉਸ ਨ�  ਸਹੀ ਤਰੀਕੇ ਨਾਲ ਿਬਨ�  ਪੱਤਰ ਦਾਖਲ ਕੀਤਾ ਸੀ।

ਅਗਲਾ ਤਰਕ ਇਹ ਹੈ ਿਕ ਚੂੰ ਿਕ ਮਾਲਕ ਦੀ ਮੌਤ ਹੋ ਗਈ ਹੈ ਅਤੇ ਕਾਨੰੂਨੀ ਉਤਰਾਿਧਕਾਰੀਆਂ ਨੰੂ ਿਰਕਾਰਡ �ਤੇ 
ਨਹ� ਿਲਆਂਦਾ ਿਗਆ ਹੈ, ਇਸ ਲਈ ਅਪੀਲ ਮੁਰਦਾਬਾਦ ਹੋ ਗਈ ਹੈ। ਅਸ� ਇਸ ਤਰਕ ਿਵੱਚ ਕੋਈ ਜ਼ੋਰ ਨਹ� ਪਾ�ਦੇ। 
ਪ�ਸਤਾਿਵਤ ਿਵਕਰੇਤਾ ਨ�  ਿਵਕਲਪ ਦੀ ਕਸਰਤ ਨੰੂ ਲੈ ਕੇ ਕੋਈ ਐਤਰਾਜ਼ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਸੀ। ਉਸ ਨ�  ਪਿਹਲ� ਹੀ ਜ਼ਮੀਨ 
ਰਾਜ ਸਰਕਾਰ ਨੰੂ ਵੇਚ ਿਦੱਤੀ ਸੀ ਅਤੇ ਿਸਰਫ ਇੱਛੁਕ ਖਰੀਦਦਾਰ ਨ�  ਇਸ ਨੰੂ ਲੈ ਕੇ ਐਤਰਾਜ਼ ਕੀਤਾ ਸੀ। ਇਸ ਲਈ, 
ਅਪੀਲ ਮੁਰਦਾਬਾਦ ਨਹ� ਹੋਈ ਹੈ। ਅਪੀਲ ਨੰੂ ਇਸ ਅਨੁਸਾਰ, ਮਨਜ਼ਰੂ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਹਾਈ ਕੋਰਟ ਦਾ ਆਦੇ� ਪਲਟ 
ਿਦੱਤਾ ਿਗਆ ਹੈ। ਿਰਟ ਪਟੀ�ਨ ਖਾਰਜ ਕੀਤੀ ਗਈ ਹੈ। ਹਾਲਾਤ� ਿਵੱਚ, ਪਾਰਟੀਆਂ ਨੰੂ ਆਪਣੇ-ਆਪਣੇ ਖਰਚੇ �ਤੇ ਭਾਰ 
ਉਠਾਉਣ ਲਈ ਿਕਹਾ ਿਗਆ ਹੈ।

ਏ.ਜੀ.

ਅਪੀਲ ਮਨਜ਼ਰੂ।

ਿਡਸਕਲੇਮਰ ਸਥਾਨਕ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ ਅਨੁਵਾਦ ਕੀਤਾ ਿਗਆ ਿਨਆ ਿਨਰਣ� ਕੇਵਲ ਮੁਕੱਦਮੇਬਾਜ਼� ਲਈ ਉਹਨ� ਦੀ 
ਆਪਣੀ ਭਾ�ਾ ਿਵੱਚ ਸਮਝਣ ਤੱਕ ਹੀ ਸੀਮਤ ਹੈ ਅਤੇ ਇਸਦਾ ਿਕਸੇ ਹੋਰ ਉਦੇ� ਲਈ ਇਸਤੇਮਾਲ ਨਹ� ਕੀਤਾ ਜਾ 
ਸਕਦਾ । ਸਾਰੇ ਿਵਹਾਰਕ ਅਤੇ ਅਿਧਕਾਰਤ ਮੰਤਵ� ਲਈ ਿਨਆਂ ਿਨਰਣੇ ਦਾ ਅੰਗਰੇਜ਼ੀ ਸੰਸਕਰਣ ਪ�ਮਾਿਣਕ ਹੋਵੇਗਾ ਅਤੇ 
ਅਮਲ ਲਾਗੂ ਕਰਨ ਲਈ ਇਸ ਨੰੂ ਤਰਜੀਹ ਿਦੱਤੀ ਜਾਵੇਗੀ।

Vasu Gupta
Advocate


